JUDETUL ARGES
"SI ORASUL MIOVENI
| CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE nr. 41/ 26.02.2026
privind aprobarea inchirierii terenului in suprafata de 36 mp situat in incinta Liceului Tehnologic

Constructii de Masini Mioveni

Consiliul Local al orasului Mioveni, judetul Arges, intrunit in sedinta publicd, ordinara,
azi ,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 5205/26.02.2026 al Primarului orasului Mioveni,

- Raportul de specialitate nr.5206/26.02.2026 al Serviciului Administrare Patrimoniu, Fonduri
Europene privind aprobarea inchirierii terenului in suprafatda de 36 mp situat in incinta Liceului
Tehnologic Constructii de Masini Mioveni;

- Extras de Carte Funciara nr.89392 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arges;

- Raportul de evaluare nr. 2293/27.01.2026 elaborat de TOTAL ROM PROIECT S.R.L,;

- Prevederile art.10, art.13, art.75 alin.1 lit.b, art.84 alin.1,3,4,5, art.87 alin.5, art.96, art.129
alin.1 si 2 lit.c, alin.6 lit.a, art.332 — 348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art.3, art. 4 si art.13 din Carta din 1985 Europeana a Autonomiei Locale aprobata
prin Legea nr.199/1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg
la 15 octombrie 1985, cu modificarile si completarile ulterioare, republicata;

- Prevederile art. 7 alin. 2, art.1270, art.1777 - 1781, art.1787 - 1796 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil,

- Prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art.121 alin.1 si2, art.136 alin.1, 2 si 4 din Constitutia Romaniei,

Luand n considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;
Tn temeiul art. 133 alin.1, art.139 alin.1 coroborate cu art.196 alin.1 lit.a, art.197 alin.1, 2,4,5
si art.200 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare, Primarul Orasului Mioveni

PROPUNE:

ART.1. Se aproba organizarea unei licitatii publice deschise in vederea inchirierii terenului in
suprafatd de 36 mp situat in incinta Liceului Tehnologic Constructii de Masini Mioveni, in vederea
amplasarii unui chiosc pentru activititi comerciale.

ART.2. Datele de identificare, valoarea de inventar, durata inchirierii si pretul de pornire al
licitatiei, precum si destinatia imobilului Tnchiriat sunt prevazute in lista cu elementele caracteristice -
anexa nr. 1, care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

ART.3. (1)Se aproba raportul de evaluare a imobilului care face obiectul licitatiei, conform
anexei nr.2 care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.
(2) Raspunderea juridica privind corectitudirea stabilirii pretului prevazut in raportul
de evaluare nr. 2293/27.01.2026 revine exclusiv evaluatorului care a intocmit prezentul raport de
evaluare.

Operatorul Unitatea Administrativ Teritoriala Orasul Mioveni prelucreaza datele cu caracter personal in conformitate cu  prevederile
Regulamentului (UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).



ART .4. Se aproba documentatia de atribuire a contractului de inchiriere a bunului identificat
la articolul 1, conform anexei nr. 3 care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

ART.5. Licitatia publica va avea loc in data de 19.05.2026, ora 14, la sediul Unitatii
Administrativ -Teritoriale Orasul Mioveni.

ART.6. Secretarul general al orasului Mioveni va comunica prezenta hotarare Primarului
orasului Mioveni, Serviciului Administrare Patrimoniu, Fonduri Europene, Serviciului Constatare,
Impunere, Acorduri pentru ducere la 1indeplinire si Institutiei Prefectului — Judetul Arges pentru
exercitarea controlului de legalitate.

Mioveni:
INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL
Costache Aurel Badea Ionut

Operatorul Unitatea Administrativ Teritoriala Orasul Mioveni prelucreaza datele cu caracter personal in conformitate cu  prevederile
Regulamentului (UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).



JUDETUL ARGES
CONSILIUL LOCAL
"o =<l AL ORASULUI MIOVENI

Anexanr.1llaP.Hnr.41/26.02.2026

LISTA
cu elementele de identificare ale spatiului comercial S14 situat la parterul parcarii supraetajate din
zona Pietei Mioveni

Nr. Date de identificare Valoare de Termen de Pretul de Destinatia
crt Suprafata inventar inchiriere pornire bunului
lei inchiriat
1. | Teren in suprafatd de 36 mp 2.880 2 ani, cu 27 euro/luna Activitati
situat Tn incinta Liceului posibilitate de (137,51 comerciale
Tehnologic Constructii de prelungire cu lei/lund)
Masini Mioveni, cu nr. acordul partilor
cadastral 89392

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU,
AUREL COSTACHE IONUT BADEA FONDURI EUROPENE
ILEANA ANTUANELA MILOS

Operatorul Unitatea Administrativ Teritoriala Orasul Mioveni prelucreaza datele cu caracter personal in conformitate cu  prevederile
Regulamentului (UE) nr. 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).




ANEXA nr.2laP.Hnr. 41/ 26.02.2026

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

/\/\/\ , din data de 26.01.2026
* " JUDETUL ARGE
UATC MIOVEN,
CONSILIUL LOCAL

RIMAR

Prestatorul:

SC TOTAL ROM PROIECT SRL , cu sediul in municipiul Pitesti, strada Stefan Cel
Mare , nr. 39, bloc P18 , sc. D, ap.1 , judetul Arges, inregistrata la RC sub nr. J03/603/2008,
avand cod de inregistrare fiscala RO 23496060 ,reprezentata prin Administrator Catanoiu Mirel

Vasile , in calitate de prestator,

a predat beneficiarului , UAT ORASUL MIOVENI, cu sediul in Mioveni , bd Dacia ,
nr 1, judetul Arges , avand cod unic de inregistrare 4318199, reprezentata prin Primar Aurel
Costache :

-Raport de evaluare privind estimarea chiriei pentru un teren cu suprafata de 36 mp situat

in Mioveni , sat Colibasi , str . Profesor Dumitru Mindruta

Beneficiarul:
UAT ORASUL MIOVENI , in calitate de beneficiar cu sediul sediul in Mioveni
, bd Dacia , nr 1, judetul Arges , avand cod unic de inregistrare 4318199 , reprezentata prin
Primar Aurel Costache , a primit :
-Raport de evaluare privind estimarea chiriei pentru un teren cu suprafata de 36 mp situat
in Mioveni , sat Colibasi , str . Profesor Dumitru Mindruta
Am preda_tﬂ Am primit

= A_h-nl .
Pre$,iiat‘6rr°*:\x_-._ Beneficiar,
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J



SC TOTAL ROM PROIECT SRL

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - autorizatia 0252

CU1l RO 23496060, J03/603/2008

Judetul Arges, Pitesti, str. Stefan Cel Mare, nr. 39, bloc P18, sc D, ap. 1,
Fax: 0348814607, Telefon: 0744365795

E-mail: officefitotalromproiect.ro

Nr. 5/23 01 2026

PORT DE EVALUAR

privind estimarea chiriei,
pentru o suprafata de teren intravilan de 36 mp , situat
in orasul Mioveni, sat Colibasi , strada Profesor Dumitru Mindruta , nr. 1
judetul Arges, in incinta Liceului Tehnologic Constructii de Masini
Colibasi

Proprietar :ORASUL MIOVENI -DOMENIUL PUBLIC
Solicitant : ORASUL MIOVENI

Destinatar :ORASUL MIOVENI

Evaluator :SC TOTAL ROM PROIECT SRL

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare integrala sau fragmentata a lucrari, precum
si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiifor cuprinse, inclusiv valori. Intentia de transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al
autaritar precum si al tuturor partilor implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta.



Raport de evaluare —chirie teren cu suprafata 36 mp

Catre:
Orasul Mioveni , in calitate de Client si in calitate de Utilizator Desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare privind estimarea chiriei pentru
imobilul teren , propus spre inchiriere.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de piata
specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau asupra
managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile
economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta
impreuna aplicatii ulterioare.
Cu stima,

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
Membru Corporativ ANEVAR

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 1



Raport de evajuare — chirie teren 36 mp

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii

1.

9.

2
3
4.
5.
6
7
8

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului supus evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau privatare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2025
12. Descrierea raportului

Il. Prezentarea datelor

AWM=

[#2]

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

lll. Analiza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare

1.

Metoda comparatiei directe
Estimarea chiriei.

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VII. Anexe raport

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 2



Raport de evaluare — chirie teren 36 mo

SINTEZA RAPORTULUI

Evaluator SC TOTAL ROM PROIECT SRL

Autorizatie membru Nr. 0252 emisa in 01.01.2026, valabil pana la 31.12.2026
corporativ

Reprezentanti societate Catanoiu Mirel_Administrator;

e_mail: mirelcatanoiu@yahoo.com:;

Autor lucrare Muscurel Gina Membru titular ANEVAR, specializari EPI ,Legitimatie si
Evaluator autorizat parafa: 18552 / valabil 2026, Tel: 0744365795;
E_mail :gina.muscurel@totalromproiect.ro
Solicitantul evaluarii ORASUL MIOVENI
Identificare client Cod identificare fiscala 4318199.
Adresa client oras Mioveni , bdul Dacia , nr 1, judetul Arges
Utilizator desemnat ORASUL MIOVENI
Proprietatea evaluata Obiectul evaluarii il constituie terenul intravilan , avand suprafata de 36

mp,care face parte din imobilul cu suprafata totala 44.164 mp , identificat
Cu numar cadastral 89392 , intabulat in Cartea Funciara cu numarul
89392 a localitatii Mioveni .

Utilitati existente Curent electric, apa, canalizare, gaze.

Proprietar ORASUL MIOVENI -DOMENIUL PUBLIC

Adresa proprietatii Mioveni ,sat Colibasi , str. Profesor Dumitru Mindruta , nr 1, jud Arges
Cartier Zona periferica .

Cod postal 115400

Ipoteze speciale Nu sunt.

Data inspectiei 21.01.2026

Data evaluarii 21.01.2026 inspectia s-a realizat de evaluator autorizat Catanoiu Mirel in

prezenta reprezentantului Orasului Mioveni

Data finalizare raport 21.01.2026

Curs valutar 1 euro = 5,0929 |ei, afisat de BNR valabil la data de referinta a evaluarii.
Utilizarea desemnata inchirierea unei suprafate de teren cu suprafata 36 mp,

Tipul valorii Chiria de piata

Valoarea chiriei 27 eur/ luna echivalent a 137,51 lei fluna.

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 3



Raport de evaluare - chirie teren 36 mp

Muscurel Gina
Evaluator autorizat EPJ

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 4



Raport de evaluare - chirie teren 36 mp

I.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este efectuata de SC TOTAL ROM PROIECT SRL, prin evaluator autorizat Muscurel Gina |,
Membru Titular ANEVAR, specializat EPI, posesor legitimatie nr. 18552
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul acestui

concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara pentru aceasta
prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost necesara o alta asistenta
substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia
2025,

2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client persoana juridica: Orasul Mioveni , CIF 115400, cu sediul Orasul Mioveni , Bd Dacia, nr 1, judetul
Arges.
Utilizator desemnat: ORASUL MIOVENI.

3. Utilizarea desemnata
Evaluarea este realizata pentru inchiriere.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. ldentificarea activului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluarii il constituie terenul intravilan , avand suprafata de 36 mp,care face parte din
imobilul cu suprafata totala 44.164 mp , identificat cu numar cadastral 89392 , intabulat in Cartea Funciara
¢u numarul 89392 a localitatii Mioveni .

Adresa : Mioveni , sat Colibasi , strada Profesor Dumitru Mindruta , nr 1, jud Arges |, Liceul Tehnologic
Constructii de Masini Colibasi .

Cod postal : 115400

Identificare cadastrala - suprafata de teren de 36 mp face parte din lotul de teren identificat cu numar
cadastral 89392 avand suprafata totala de 44.164 mp.

Carte Funciara 1 nr. 89392 a localitatii Mioveni

Proprietari : Orasul Mioveni — Domeniul Public

5. Tipul valorii
Se estimeaza Chiria de piata. Aceasta este definita ca: “Chiria de piatd este suma estimats pentru care un
drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar
hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.
Chiria de piata estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei : 21.01.2026. Inspectia s-a realizat de catre evaluator autorizat Catanoiu Mirel in prezenta
reprezentantului Orasului Mioveni .
Data evaluarii :21.01.2026
Curs valutar  : 1 eur = 50929 lei, afisat de BNR, valabil la data de referintd a evaluarii.
Data finalizarii raportului: forma scrisa a raportului a fost finalizata in 21.01.2026

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul reperului ana
impreuna cu informatii culese Ia inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau linv
suplimentare.

lizat,

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 5



Raport de evaluare - chirie teren 36 mp

Conform constatarilor la inspectie, s-a constatat ca amplasamentul subiect este utilizat in scop autorizat, fiind
estimat in aceasta ipoteza.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-
uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala, etc.;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri de investiitii a
unor proprietati similare au fost preluate din studile pentru Romania ale unor companii
multinationale de consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constructii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL

Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti este considerata
de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.

9. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general acceptate ca fapte,
in mod rezonabil, Tn contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:
Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatile si documentele in forma necertificata, asa cum acestea
furnizata de proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara cazului in care
a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate, litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de proprietar,
acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in
care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicata.

Urbanism:

- Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport.

Structura

- nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform
informatiilor primite de la proprietar/utilizator;

- acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structuri sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

Mediu

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarul
imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza’s
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile re
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 6



Raport de evaluare — chirie teren 36 mp

- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii si de
informatiile disponibile;
- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.
Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei
altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi
rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;
- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale.
- Valoarea estimata in prezentul raport nu reprezinta valoare de asigurare.
Ipoteze speciale: nu este cazul.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu vor
fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor editia 2025
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor editia
2025, compuse din;

SEV 100 - Cadrui general al evaluarii;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Tipuri ale valorii;

SEV 103 - Abordari in evaluare;

SEV 104 - Informatii si date de intrare;

SEV 105 - Modele de evaluare;

SEV 106 - Documentare si raportare;

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
Ghidurile de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

12, Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, schite, date de
piata, fotografii,etc.
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Raport de evaluare — chirie teren 36 mp

Il. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Terenul intravilan curti constructii in suprafata de 36 mp analizat conform declaratiei solicitantului
raportului face parte din imobilul cu cuprafata totala 44.164 mp proprietatea Orasului Mioveni , identificat
cu numar cadastral 89392
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar dreptul de
proprietate este considerat deplin.

2. ldentificarea eventualelor bunuri
In estimarea chiriei imobilului subiect au fost luate in calcul si amenajari ale terenului acestuia respectiv
imprejmuirea din stalpi de teava metalica fixati din fundatii din beton si plasa de sarma zincata |, instatia de
nocturna si platforme betonate .

3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

Bunul evaluat se afla in cartierul Colibasi , in incinta Liceului Tehnologic Constructii de Masini Colibasi din
Mioveni.

- Zona mixta : predominant industriala fiind in imediata vecinatate a Uzinei Dacia si rezidentiala cu

case de locuit in plan secund ;
- Unitati comerciale: la distanta medie ;
- Unitati de invatamant, amplasate la distanta mica;
- Unitati medicale: amplasate la distanta medie ;
- Sedii de banci: amplasate |a distanta mica;
- Muzee; -
- Institutii de cult: la distanta medie;
- Parcuri: spatii verzi la distanta medie;
Lacuri: la distanta mare.

- Retea de energie electrica: existenta ;
- Retea de apa: existenta;

- Retea de termoficare: inexistenta ;

- Retea de gaze:existenta;

- Retea de canalizare: existenta;

- Retea de telefonie: existenta;
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- Altele: internet, CATV.
Artere de circulatie:
- Auto: drum asfaltat strada Profesor Dumitru Mindruta Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu
circulatia pe ambele sensuri si cate o banda de circulatie pe fiecare sens;
- Magistrale metrou: nu este cazul;
- Trasee suprafata:
- Statie de autobuz si microbuz la distanta medie;
- Feroviar: gara este amplasata la distanta medie;
- Naval: nu este cazul.
Ambient
- Ambient civilizat;
Trafic auto mediu;
Trafic pietonal intens.

4. Descriere amplasament
In descrierea si analiza amplasamentului / terenului sunt expuse toate caracteristicile fizice si influenta
acestora asupra valorii , analizand si proprietatile invecinate . Cele mai importante caracteristici fizice ale
terenurilor sunt :
-dimensiunea si forma terenului ( Diferentele dintre dimensiunea terenurilor pot afecta valoarea
proprietati , deoarece adesea utilitatea functionala a unui teren rezulta adesea dintr-c marime
ideala , optima sau dintr-un raport lungime-latime,de asemenea o forma neregulata poate influenta
negative valoarea de piata a amplasamentului )

-influenta coltului ( Proprietatile cu deschidere la doua sau mai multe strazi influenteaza valoarea
unitara a terenului .Amplasamentele pe colt pot avea o utilitate mai mare deoarece permit mai multa
flexibilitate in amplasarea constructiilor sau in parcelarea terenurilor . Pentru proprietatile comerciale
0 amplasare pe colt asigura o ;expunere suplimentara cat si posibilitatea de acces de pe strazi
diferite catre depozit si spatiu de vanzare » sau pentru blocurile de locuinte- acces in scara blocului si
acces parcare , sau pozitionare apartament cu vedere pe mai muite laturi) .

-potentialul de crestere prin comasare( Cresterea utilitatii prin combinarea a doua sau mai multe
amplasamente sub incidenta unui singur drept de proprietate. Este posibil ca amplasamente reunite
sa aiba impreuna o valoare unirara mai mare decat in cazul in care sunt separate , prin comas are
sporindu-se valoarea lor ) ;

topografia(Conturul,suprafata perimetrul, inclinarea reprezinta caracteristici generale care
influenteaza valoarea amplasamentului );

-retelele de utilitati(Utilitatile exterioare pot fi asigurate public sau privat sau poate exista
necesitatea dezvoltarii unor sisteme de utilitati chiar pe amplasament , cum ar fi fose ,puturi de apa
etc; In general din analiza ariei ,a cartierului sau a zonei se evidentiaza si disponibilitatea acestora
pe amplasamentul evaluat)

-amenajarile terenului (Amenajarile terenului afecteaza valoarea. Calitatea, conditiile si adecvarea
retelelor de utilitati si a altor amenajari influenteaza utilizarea si valoarea terenului );
-accesibilitatea(Accesul la amplasamente influenteaza valoarea acestuia , deoarece , in cele mai
multe cazuri, parcarile, localizarea, starea strazilor invecinate sunt importante pentru utilizarea
terenului ) .

5. Descrierea proprietatii imobiliare
Descrierea terenului:
Date generale:
Terenul cu suprafata 36 mp face parte din imobilul cu numar cadastral 89392 cu suprafata totala 44.164 mp
, proprietatea Orasului Mioveni care are destinatia de Unitate de invatamant liceal avand urmatoarele
caracteristici :
-regim juridic :suprafata de 43.243 mp este teren intravilan si suprafata 921 mp teren extravilan,,
-categoria de folosinta :curti constructii
-teren imprejmuit pe laturile se sud si est
-deschidere la strada Profesor Dumitru Mandruta de 17,63 m
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Pe teren se afla urmatoarele constructii
C1(Liceul Tehnologic de Constructii de Masini Colibasi) , C2(Atelier Scolar) ,C3(Sala de sport ),C4( Camin) ,
C5(Magzie ), C6( Centrala termica ), C7(Bazin de apa ), C8 ( bazin de apa ),C9 (cabina poarta ),C10(
copertine ) ,C11(vestiare ), C12 ( magazin), C13 ( birouri),C14( toaleta ), C15 (PTAB)
Pe teren sunt amenajate alei betonate spatii verzi si parcari .

- Terenul cu suprafata 36 mp evaluate in vederea inchirierii are urmatoarele caracteristici :

- Regimul juridic: teren intravilan :

- Utilizare : teren liber , acoperit de vegetatie la data evaluarii ;

- Forma terenului : patrata ;

- Raportul laturilor: favorabil;

- Inclinare: plan;

- Terenul este imprejmuit cu gard din tevi metalice fixate in fundati din beton armat si plasa de sama
zincate pe o latura , neimprejmuit in rest .

- Nu au fost identificate pericole naturale, in zona, fara impedimente de relief care sa afecteze
utilizarea .
Utilitati disponibile : curent electric, apa, canalizare, gaze
Acces: accesul la proprietate se realizeaza din strada Profesor Dumitru Mindruta

6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al orasului Mioveni
impozitele pe bunuri de tip teren intravilan sunt aplicate in functie de suprafata.

7. Istoric, incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala sunt vizate terenuri in special cu destinatie comerciala. In prezent piata este
intr-o stare de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se
apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor. Se poate considera ca piata terenurilor
intravilane este Tn usoara apreciere. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente proprietati cu atractivitate
egala, cu valori ofertate la inchiriere in intervalul 0,11-1 eur/mp.
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lll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Imobilul evaluat este localizatin zona periferica a orasului Mioveni , judetu! Arges.
Mioveni (cunoscut intre 1964 si 1996 drept Colibasi) este un oras in judetul Arges, Muntenia, Romania,
format din localitatea componenta Mioveni (resedinta) si din satele Clucereasa, Colibasi, Fagetu si Racovita.
Se afla la aproximativ 15 km nord-est de municipiul Pitesti, pe soseaua Pitesti—Brasov (DN73). Orasul se
afléa in centrul judetului, pe malul stang al Raului Doamnei, acolo unde acesta primeste apele Raului
Térgului, si pe malurile afluentului Argesel al acestuia din urma3, in extremitatea sud-vestici a Podisului
Candesti, o diviziune a Podisului Getic. Este strabatut, prin localitatea Clucereasa, de soseaua
nationald DN73, care leaga Pitestiul de Brasov; prin localitatile Mioveni si Colibagi de soseaua nationals
DN73D, care o leagd spre sud de Mardcineni (unde se termind in DN73) si spre nord-est
de Davidesti, Vulturesti, Hartiesti, Boteni, Mioarele si Valea Mare-Pravét (unde se termina in DN72A); si prin
localitétile Colibasi si Fagetu de drumul judetean DJ741, care o leaga spre sud de orasgul Stefanesti (unde se
termina in DN7). Prin oras trece si calea ferat3 Golesti-Campulung-Parc Kretulescu, pe care este deservit de
statia Mioveni
Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectuatranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume
de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;
b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza esterelativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de piata, dobanzile, etc.;
¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;
d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatade
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catreun punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalgjintre cerere si
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa semodifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nuechilibru;
e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.
Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt important
emotivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor Ia
piata pe de o parte sitipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat
tipuri diferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a
pietei si dezagregarea proprietatii.
Analiza pietei imobiliare este un proces in sase pasi:

1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii).
In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatiilor subiect care determing capacitatea sa
productivé si utilizérile potentiale ale proprietatiilor. Descrierea unui teren/ amplasament cuprinde o lista cu
informatii concrete privind caracteristici fizice ale acestuia . 0 descriere din punct de vedere juridic restrictiile
de utilizare si date oficiale inregistrate. Toate aceste date constituie o analiza a factorilor care sporesc sau
micsoreaza utilitatea si prezenta pe piata a a terenului /amplasamentului
Atributele proprietatii subiect ce determina capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale consider a fi
urmatoarele:

- localizarea in zona periferica a orasului Mioveni .

- regim juridic . intravilan

- vecinatatile amplasamentului sunt constituite din unitati de invatamant si industriale ;

- pachetul complet de utilitati prezent la limita proprietatii;

- amenajari: nu ;
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Aceste atribute constituie baza pe care s-a facut selectia proprietatilor comparabile.

2. Delimitarea pietei
Segmentarea pietei se impune a fi efectuats inca de Ia inceput, pentru a reduce eforturile si a concentra
cautarile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat. Analiza pietei
specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice proprietatiilor subiect, precum si
examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru tipul de proprietati analizat.
Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata proprietatilor
de tip teren intravilan spre inchiriere din orasul Mioveni din zonele invecinate .
Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect . In
analiza acestei piete am investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de
proprietate delimitat.

3.Analiza cererii

Cererea reflects nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor produsului imobiliar.
Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali (chiriasi) pentru proprietatile subiect. Pentru
aceasta se urmaresc activitati/ utiliziri care pot sustine proprietatea asa cum este ea.

in analiza cererii de pe piata imobiliara trebuie s& tinem cont de urmatorii factori:

- populatia din aria pietei;

- veniturile si salariile;

- tipologia locurilor de munca si rata somajului;

- considerente financiare, cum ar fi nivelul economiilor, conditiile de creditare;

- planul de urbanism si directiile de dezvoltare urbanistica:

- factorii ce afecteazd atractivitatea vecinatatii: geografia/geologia, climatul, topografia, drenajul,
stratul de fundatie si barierele naturale sau artificiale:

- structura taxelor locale si a administratiei;

- disponibilitatea facilitatilor si serviciile publice.

Intre solicitantii activi pe piata imobiliara, in conditiile actuale de piata putem identifica:
- persoane fizice ce dispun de lichiditati si doresc sa faca investitii;
- persoane juridice ce doresc sa-si extinda afacerile care achizitioneaza imobile;
- speculanti pe piata imobiliara — care cumpara imobile valorificate fortat.
Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru inchiriere in scopul exploatarii ca teren
de sport avand in vedere amenajarile acestuia .

4. Analiza ofertei

Din analiza informatiilor culese din piata cererea de terenuri similare este mai mica decat oferta. In ceea ce
priveste chiriile in zona de influenta acestea pot ajunge pana la 1 euro/mp pentru terenurile intravilane.
Preturile difera in functie de localizarea imobilului constatandu-se preturi mai mari pentru terenuri situate in
zone comerciale. Exista in zona si preturi in afara intervalului mentionat mai sus, pentru terenuri cu vad
comercial foarte bun. Tranzactiile sunt sporadice datorita in primul rand a raritatii ofertelor de inchiriere, iar
perioada de expunere la vanzare este in general medie; marja de negociere este medie.

Se anticipeaza ca preturilor vor ramane constante in urmatoarea perioada, la fel si numarul tranzactiilor.

S.Analiza interactiunii dintre cerere si oferts

Echilibrul pietei

La data evaluarii, piata imobiliara specifica este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea, iar
numarul tranzactiilor incheiate este relativ redus. In aceste conditii se poate estima ca avem o piata a
cumparatorului.

In anexele la raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietati comparabile, pentru inchiriere imobile.
Preturile de oferta / tranzactionare variaza in functie de localizare, suprafata, utilitati, frontul stradal si
amenajari

6 Previziunea captarii proprietatii subiect
Nivelul cererii solvabile va depinde de posibilitatea obtinerii de finantari si de posibilitatea persoanetor
juridice de a-si achita ratele, in corelatie cu veniturile pe care le obtin. Zona a fost, este si va fi ciutata de
persoane juridice potente financiar.

Luand in considerare oferta de amplasamente similare celui evaluat cu acces facil 'ia cale
posibilitatea de racordare imediata la utilitati, si apreciez ca proprietatea subiect va avea o fo:
captare a cererii.
Conciuzie;

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 12



Raport de evaluare ~ chirie teren 36 mp

Piata cumparatorului: Oferta > Cerere

IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita de standarde ca fiind “cea mai probabila utilizare a
proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea
mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Evaluarea activelor la valoarea de piata porneste de la conceptul de cea mai buna utilizare care
reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa
constituie baza de pornire si sa genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare. Cea mai buna
utilizare se refera la utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare
maxima. Ce mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata.

Utilizarile au fost determinate astfel incat sa fie intrunite conditiile impuse:

e permisibilitate legala;

» utilizarea indeplineste criteriul de fizic posibila;

» criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea fiecarei
proprietati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinita in
conditiile pietei specifice locale prin inchiriere;

* criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea proprietatilor imobiliare in conditiile
celei mai bune utilizari (destinatii), si se realizeaza in ipoteza utilizarilor actuale sau a unei
reconversii pentru alte utilizari.

In zona, terenurile sunt utilizate preponderent pentru constructii rezidentiale sau terenuri libere .

Analiza presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.
CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea curenta si de toate utilizarile potentiale.
Valoarea terenului este determinata de utilizarea potentiala si nu de utilizarea curenta.

Analiza celei mai bune utilizari porneste de la amplasamentul proprietatii imobiliare, mergand pana
la anticiparea fortelor competitive ce se contureaza pe piata si ar putea influenta cea mai buna utilizare a
proprietatii si implicit valoarea acesteia.

Testul de permisivitate legalg

Conform datelor constatate la inspectie si a documentelor puse la dispozitie de catre proprietar consider ca
utilizarea ca teren liber este permisa legal.

Testul de posibilitate fizica

Analizand documentatia cadastrala , amplasamentul si vecinatatile apreciez ca utilizarea ca teren liber este
posibila fizic .

Testul fezabilitatii financiare

Este permisa legal si posibila fizic, dupa cum am aratat anterior utilizarea ca teren liber

Ca urmare, concluzionez ca utilizarea amplasamentului ca teren liber este fezabila financiar.

Testul valorii maxime

Avand in vedere ca existd o singura utilizare permisa legal, fizic posibild si fezabild financiar aceasta este
cea mai buna utilizare.

Avand in vedere destinatia actuala si scopul evaluarii- CMBU rezultata este aceea de teren liber .

Concluzie: Pentru terenul analizat, avand in vedere ca se afla intr-o zona cu un acces favorabil,
CMBU rezultata din aceasta analiza este cea de teren liber .
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V. EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii utilizeaza metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare. Alegerea lor depinde de tipul de
proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai evaluarii, de calitatea i cantitatea
datelor disponibile pentru analiza. Toate cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Pentru proprietatea analizata se pot utiliza:

Abordarea prin piata:

Abordarea prin piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata. Premiza majora a
metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor
proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ: drepturile de
proprietate transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, conditile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imabilare ale vanzarii.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si
sistematica abordare pentru estimarea valorii.

Metoda comparatiilor directe sau metoda de comparatie a vanzarilor — este guvernata de principiul
substitutiei, care este un principiu de prim rang si care spune ca ,nici un investitor prudent nu va oferi pentru
0 proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si
aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil”.

Abordarea prin piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obfinerea prefurilor de tranzactionare a activelor identice sau
similare, tranzactionate recent pe piatd. Daca exist3 putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util s3
se ia Tn considerare prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
condifia ca relevanta acestor informatii s& fie clar stabiliti si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor
tranzactii s& fie corectat pentru a reflecta orice diferente fata de condiiile tranzactiilor efective si 83 fie definit
tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi s3 fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza.Pot exista si
diferente intre caracteristicele juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii, fatd de cele ale
activului evaluat.

Analiza comparativa vizeazd asemanarile si diferentele dintre bunuri ce influenteaza valoarea,
rezultatul fiind o suma a corectiilor exprimate valoric / procentual din oferta / pretul de vanzare. Tehnicile de
cuantificare a corectiilor sunt cantitative si calitative. Corecliile aplicate ofertelor / tranzactiilor refiects
superioritatea / inferioritatea bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleas3 valoarea
bunului comparabil cu corectia brutd minima.

intrucat evaluatorul nu a avut acces la informatii privind tranzactii recente de proprietaii similare din
zona studiatd, pentru analiza comparativa a proprietdti de evaluat s-au selectat din ofertele existente
proprietati comparabile prezentate integral in anexa.

Comparabilele au fost selectate dintre proprietati cu aceeasi CMBU , diferentele identificate
privind elementele de comparatie fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura / tipul acesteia.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imobiliare site-urile de specialitate
si de privatatiile de profil. In urma consultarii acestor surse de informatii, au putut fi selectate urmatoarele
comparabile:

Caracteristica Subiect Comparabila A Comparabila B ComparabilaC
oras Mioveni, Mioveni Centru , DN 73 Titesti, Mioverii,, Colibasi
Colibasi, judetul judetul Arges judetul Arges judetul Arges

Localizare Arges '

Pret (Euro/mp) ? Euro/mp 1,5 0,6 0,11

Suprafata (mp) 36 486 1.000 8201
Data ofertei 2026 2026 2026 2026
Amenajari nu Nu nu Nu

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raport de evaluare - chirie teren 36 mp

» Ofertele prezentate succint in tabelul de mai sus sunt anexate la prezenta lucrare.

Valoarea chiriei rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata, este:
- unitara: 0,75 eur/mpl/luna, echivalentul a 3,82 lei/mp/luna
-lunarad: 27 eur/luna, echivalentul a 137,51 lei /luna

SC TOTAL ROM PROIECT SRL pag. 15
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VL. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconciliere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele
obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile
prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informati.

Adecvarea: in general in zone similarei exista suficiente tranzactii cu proprietati constand in imobile de tip
teren liber; astfel se poate concluziona ca abordarea prin piata este cea mai adecvata pentru proprietatea
evaluata.

Precizia: abordarea prin piata utilizeaza date de piata pentru evaluarea terenului; se apreciaza ca informatiile
despre tranzactii cu proprietati comparabile sunt precise asfel ca abordarea prin piata ofera cea mai mare
precizie pentru proprietatea evaluata

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin comparatie au fost utilizate cele mai multe date de piata.

In concluzie, evaluatorul apreciaza ca valoarea chiriei pentru terenul de 1095 mp, analizat este:

- unitara: 0,75 eur/mp/luna, echivalentul a 3,82 lei/mp/luna
- lunara: 27 eur/luna, echivalentul a 137,51 lei /luna

SC TOTAL ROM PROIECT
Membru Corporativ ANEVAR

Gina Muscurel
Evaluator autorizat EPI g
Legitimatie 18852 valabilg
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VIl. ANEXE

Localizare

Fotografii ale proprietatii
Anexe de calcul

Date despre inchirieri
Schita terenului

Localizare proprietate subiect:
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Raport de evaluare — chirie teren 36 mp

Fotografii ale proprietatii

6“ TS
SIS N

Anexa de calcul

Fisa evaluare chirie prin metoda comparatiei directe

Estimarea pretului de inchiriere a terenurilor
comparabile

PROPRIETATI IMOBILIARE COMPAR

COMPARAB.A | COMPARAB.B | CO

SC TOTAL ROM PROIECT SRL




Raport de evaluare — chirie teren 36 mp

Suprafata (mp} 487 1.000 8.201
Pret de oferta//inchiriere (EURO/mp-luna) 1,50 0,60 0,11
Pret de oferta//inchiriere (EURO/mp/an ) 18,00 7,20 1,32
Informatii disponibile la data evaluarii oferta oferta oferta
59 59 _50
Marja de negociere i i o oY%
(EURO/mp-luna) -0,08 -0,03 -0,01
PRET ESTIMAT (EURO/mp-luna) 1,43 0,57 0,10
Soai) PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE
glrrt ELEMENTE DE COMPARATIE ir'?:lalil:'i:: COMPARAB.1 COMPARAB.2 | COMPARAB.3
1,43 € 0,57 € 0,10 €
1 Dreptul de proprietate transmis integral integral integral integral
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET CORECTAT (EURO/mp) 1,43 0,57 0,10
2 | Conditii de finantare cash cash cash cash
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,0 0,0 0,0
PRET CORECTAT (EURO/mp) 1,4 0.6 0,10
3 | Conditii de vanzare independent independent independent independent
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (EURO/mp) 1,43 0,57 0,10
4 | Conditii de piata (data) ian.-26 ian.-26 ian.-26 ian.-26
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT
(EURO/mp/luna) 1,43 0,57 0,10
5 . Mioveni , strada Mioveni /centru DN 73-Titesti Mioveni
Localizare Uzinei , Colibasi Colibasi
Coreciie % -30% 20% 0%
Corectie (EURO/mp) -0,43 0,1 0,00
PRET CORECTAT
(EURO/mp/luni) 1,00 0,68 0,10
Caracteristici
fizice
6 | Suprafata (mp) 36,00 487 1.000 8.201
Corectie % o% 10% 40%
Corectie (EURO/mp) 0,05 0,07 0,04
PRET CORECTAT
(EURO/mp/luna) 1,05 0,75 0,15
7 | cmBU comercial comercial comercial comercial
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT
(EURO/mp/luna) 1,05 0,75 0,15
8 | Amenajari nu nu nu nu
Corectie % 0% 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT
(EURO/mp/luni) 1,05 0,75
9 | Accces stradal asfaltat stradal, asfaltat stradal, asfaltat
Corectie % 0% 0%
Corectie (EURO/mp) 0,000 0,000

SC TOTAL ROM PROIECT SRL
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Raport de evaluare = chirie teren 36 mp

PRET CORECTAT

(EURO/mp/luna) 1,05 0,75 0,15
Corectie totald brutd (EURO) 0,48 0,18 0,04
Corectie totald bruti % 34% 32,0% 40,0%
Valoare estimata chirie 0,75 | Euro/mp-luna Comparabila 2 a suportat cea
Valoare estimata chirie 3,82 | lei/mp/luna ?J/f)' mica corectie bruta absoluta
Valoare estimata chirie pe luna 27,00 | euro/luna
Valoare estimata chirie pe an 324,00 | eur/an 5,0929 lei
Valoare estimata chirie pe an 1.650,10 | lei/an

Descrierea ajustarilor:

Studiul pietei si al comportamentului cumparatorilor reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata
imobiliara locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in
general si reflectate in pretul final de tranzactionare. Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari ca reprezentand
reactiile participantilor la piata si disponibilitatea cumparatorilor de a plati mai mult sau mai putin pentru sau din cauza
anumitor caracteristici ale imobileleor. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzareftranzactiilor se prezinta astfel:

Tip tranzactie In general, diferentele de pret intre preturile afisate in anunturile de vanzare si preturile
de tranctionare variaza pe piata locala in intervalul 5-10% in functie de suprafata ,
localizare, deschidere, acces.

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C

Corectie

-5% -5% -5%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor istorice privind marja de
negociere pentru acest tip de proprietate.

Localizare In functie de amplasamentul imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun,
de notorietatea zonei, diferentele de pret pot ajunge pana la 30% in cadrul aceleiasi
zone si cu peste 50% daca localizarea este in localitati mai bine cotate din punct de
vedere imobiliar

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C

Corectie 30% 20% 0%

Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor privind diferentele de pret
dintre zonele in care sunt amplasate proprietatile si proprietatea subiect. Avand in
vedere ca analiza a fost efectuata pentru inchirierea amplasamentului , comparabilele
1 si 2 se afla in zone favorabila respectiv defavorabila .

Suprafata (mp) Diferenta de suprafata este perceputa diferit de participantii la piata si este
concretizata in pret/mp care variaza invers proportional cu suprafata;

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C

Corectie

5% 10% 40%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatiilor din piata privind ponderea
suprafetei in pretul solicitat pentru acest tip de proprietate. Din analiza pietei imobiliare
cu cat suprafata terenuluio este mai mare cu atat preturile sunt negociate la valori
unitare mai mici .

CMBU Diferentele de utilizare sunt reflectate in preturi de inchiriere mai mici cu 10-20% in
defavoarea proprietatilor care nu pot fi utilizate imediat in scop comercial

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C

Corectie

0% 0% 0%

.In general investitorii sunt interesati de inchiriere de terenuri pentru amplasare de spatii
comerciale .

Amenajari Acest element este recunoscut de piata in majoritatea cazurilor la nivelul costului de
inlocuire, mai ales in situatiile in care investitia este realizata recent.

COMPARAB.A COMPARAB.B COMPARAB.C,

Corectie eur/mp

0,00% 0,00%

0,00%
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Nu este cazul

Acces

In general pentru loturi de teren cu acces la strazi asfaltate ,modernizate , investitorii
sunt dispusi sa plateasca mai mult cu pana la 10%.

COMPARAB.A

COMPARAB.B

COMPARAB.C

Corectie

0%

0%

0%

Nu este cazul
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Date despre inchirieri
Oferte de inchiriere:

Comparabila A:
https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-nchiriez-teren-mioveni-Ing-biserica-sf- gheorghe-stadion-
IDzESA?_gl=1*xfwrnh*_gcl aw*RONMLE3NTU2NzexMiEu020wSONRanc] SThGOmhDckFSSXNBTDFjalBzc2R
DcEhFY 19sZXRUTzdnNFpXNzNTOHJIJOFVHd1EI1R21 pMHViamF1NnJ sMmRjcVg3R201QWFBc0O5IRUFMd193Y
0L*_gcl_au*ODUzMjIyNjQuMTcINTU40TMxNg, . * 2a*NDUS5MzgdNiMzLIE3ANTUI1ODkzMTc.* ga I XTP46N9
VR*czE3NTU2NzgxMTUkbzckZzEKdDE3INTU2Nzg5MiOkaiESIGww] Gow

< Tnapot oy Distribuie \ ) Salueazs
i 3 = . T
- “I5 P e -

Toats |magini[e (O]

Vand/finchiriez teren Mioveni, ¥ang# biserica sf Gheorghe Stadion Anca
Doraly Agentie tmobiitara Mioven!
87660 € soem: .
Y% Afigoaz numbrul
£ Mioveni, Argas Nume*
Email*
Teren de vinzare
+40 Numar de telefon™
Supratats uclis: 487 m*
Tip teren: de construit
Sunt interesat(8) de acest teren de
Localizare: urbana vanzare §i ag vrea sa fac o vizionare.
tept cu inte ris| 1dvs,
Dimenstuni: 487 m f«il:«?m:-scl fg8 rispunsul dvs
Gard: da
Tip acces: @ astaitat
@ pavat Adodnistretorul sseslor date stta 3.0, GLX Ouline
Services S.R.L (Stona) mal ol
Imprejorimi: fars miormagh

Medala: @ electricitate Trimite mesajut
©® gaz

© canalizare
@ tetsfon
@ ap&curantl

Tip vénzator: agentia

Descriere

vandfincniriez teren intravilan,Miaveni, str.Bisericii,stradal.zona centru,langa
Stadion,toste ulllitdtile Ia poarta, apa curent, gaze,canalizare,
cabluimprejmuit, deschidere 15.67m.Tarenul aste pretabil panlru scietsti
comerciale, biraur, gradinita,invatimant, cultura,agremant sl

petrecare, parc,construciie de locuinte P+1,P+2,P+M,comary an- Publiciate N -
datailalimentatia publicaPropriotarul detine certificat e urbanism. Pt Q 1 %
incniriare pretul este 1,6 euro/ m pentru mai multe detalil, va rugam sa sunatl | o) SFI]H'I'E'I'A

1o nr Contactears veti primii toate informatiile certificatulii de arbanism,

ellbarat in luna martie 2024

Mat putin A~

D: 8498624 R Raporteazs

Comparabila B

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-inchiriat-dn73-pretabil-parc-auto-service-s alatorie-

IDD8L17 gl=1*1ju7wiji* gcl aw*RONMLE3NTU2NzexMiEuQ20wSONRanc1 SIhGOmhDckFSSXNBTDE; R
DcEhFY19sZXRUTzdnNFpXNzZNTOHIIOFVHA1E1R2 1 pMHViamF1 NnJsMmRjcVg3R2Q1QWFBc5I Y
0L* gcl au*ODUzMIIyNjQuMTcINTU40TMxNg..* ga*NDUSMze4NiMzLIE3NTU1 ODkzMTec.* ga
VR*czE3NTU2NzgxMTUkbzckZzEkd DE3NTU2NzkwMTkkajU4JGww)Gew
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stnria Devanzare v De riat ~ G ~r  Index Cartlere 2 Contuimeu Adaugs anung

g Distribuie D salveazd

Teren dainchliriat, DN73, pretabil parc auto / service / spalatore e s Emilian Mitrache
—

Joogw . .
. Top Euracasa & stment
600 € uns KD rom curocnsa mes
e Q 0740 E26 6573
4 Mioveni, Arges Nume*
Emaii*
Teren de inchiriat
+40 Numsr de telafon*
Suprafags utha: 1000 m*
Tip teren: intravilan
Sunt intaresat(3) de acest teren de
Localizare: urbana inchiriat g1 ag vrea s3 fac o vizionare.
N . N Agtept cu Interes réspunsul dvs.
Dimenstuni: TN Infrmate - Mulfumescl
Gard: Térd intormatii
Tip acces: g insarmatii
Imprejurtiml: £4ra Mbrnath Adrnlimstiatarul acestor date esty $,.C OLX Onlirs
Sevv.ces S AL (Storie) mal mult

Media: Pard informaty
Tip vanzitor: agengla Trimite mesajul

Pubhicitace
Descriere

Anunt adaugat de catre Agentia tmobiliara Top EuroCasa.

Oferim spre Inchiriere teren intravilan pe DN73, Titesti, fiind prima parcala de
la drumul prinelpal, avand 2 drumuri de acces, cu © suprafata de 1.000C mp, cu
deschidere 37m,

Anunt adaugat de catre Agentia Imobilisra Top EuraCasa.

1D: 9528459 R Raporteaza
Pubteitere
Vrot 3% primegtt i
@ primey: ou v I_ fre— a ]
Activaazi alartsle gi nu plarde nicia ofarts

Istoric si statistici

Comparabila C:

IDCXwg? gl=1*gkv3ng* gcl aw*RONMLJE3NTU2NzgxMiEuQ20wSONRanc1SIhGOmhDckFSSXNBTDFjal Bzc2
RDcEhFY19sZXRUT2zdnNFpXNzNTOHJJOFVHA1E1R2 1 pMHViamF1NnJ sMmRicVe3R201QWFBcOSIRUFMdA193
YOL*_gcl_au*ODUzMIyNijQuMTcINTU40TMxNe, * 2a*NDUSMzg4NiMzLIE3NTU10DkzMTe.* sa 1XTP46N

9VR*czEINTU2NzexMTUkbzckZzFkdDE3INTU2NzkzNDQkajU0JGww] Gew
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WM Autentificare avalua,.. , SEAP | https//evaluatorlib... Adobe Acrobat

storia Devénzare v Deinchirlat »»  Ansamblu rezidentisle v Companli s index Cartiars A Contuimeu

Top Eurocasa Investment

¢ Tnapal o3 Distribute ) Salveazs

B Toateimagintte (3}

EEARS oh S e

Teren de inchiriat Mioven, Intravilan, Colibasi 4o tms. Emilian Mitrache
LW
. Top Eurccasa investment
890 €. Cas ™

= % 0740625673

& Miovenl, Arges Nume*
Email*

Teren de inchiriat
+40 Numdr de telefon*

Suprafats utila: 8201 m?
Tipteren: 12l sy,
Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizara: tard mtormaty; inchiriat i ag vrea s3 fac o vizionare,
B Astept cu Interes rispunsul dvs.
3 Y inform
Cimensiuni; far¥ pformatit Mulfumesel
Gara: fressnformath
Tip acces: odinlor nain
Imprajurimi: tara infzimal Admi torl sveatr date este S.C GLX Online
Servees 3AL (Siore) mal mult

Media: . thedwformaty
Tip vénzstor: agentie Tri

Pastieitsta
Descriere :

Teren de inchiriat sau de Vanzare .Deschitera Ja asfalt 182 mp
Suprafata de teren 8.201 mp
Prat.880 Eurofluna

Tel:Contacteazl Emitian

1D: 9288198 P Raporteazi
Publicitate . e
S SPORTETA
Vrol 55 primagt! notitick :
B Vral & primag . ¥ [ Vreau notificir despre anuntur similare ] 7% -zox
Activeazli alertsta g) au plerde niclo atert [
lotnrina oi atarieHni ! m—— L]
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H] | 7
% PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A IMOBILULLR - LOT 1 | |
Scara 1:2000 |
Nr. cad. t ] | Adresa |
n T |§ra M'Evom. saf (mﬁ:aﬂ, su- Frafesar Gumiiru Findrata, nr. 1,
59392 44184mp ] i 8l o Mayind olibayt
e UAT | MIOVENS [ INTRAVILAN+EXTRAVILAN [ any
g L]
|
|
e _I_ _ ey
$16-17= 1.96m 0‘*70 “Rox,
93-L22.29m 95 50. 12,57m g, :”‘/445“.‘70
205:263m G061 156m 26070
d5-6x3,37m ¢:B1-82= 2.50m o
d82-832 7.90m
@.7-B= 6,64 d:B3-84~ 3,95m g 53
8o d.84-85= 5.06m 2
L 4:86-87= 1,51 Loy S¢ v
9:5-30= 1,204 4:89-90« 1.60m 56 \Sl'nrr.:f"us“ Oacia
4:40- 1= 0,79m L s =D
4560 3,32m ” lPrga,“
d:22-23= 2,52m - $
4.25.26= 2,75m /57§ é‘
d:26-27= 2,%6m &F §
4:27-282 2,04m & F
6:20-79= 1.67m &
9:29-30= 2.99m
d:30-31= 4,72m
4:30-31= 1,98,
4:31-32: 177
e 62477 176w . Toeny
6 LTFN96m 5-126a 2.00m
40708 2T CARbtTe 3, Dﬂm ]
| S g:;:. i Y, o “
= 1,10m i
g:L8-502 6.33m 900,407 17Im i1 [I §|
951-52:168m 41421435 1.25m ! =
| 9:52-53=037m = A_ Date referitoare la tecen
654-55 5.26m Pumie Supratma
4:59-b0x 0.53m parceld .. . [l et i
4:64-65= 1,73m + “c - 43243 intravian
974-75= 1,98m z cC 9zt Extrehen
875-T6= 2.%m _TOTAL | ases  [Tern bawogiow
N 8. Dale referitoare ta conatrucht
Coa Suprafata construtts la sol
Oestinaim el Menttuni
c1 CAS 772 |t tshnologic constvucts de magin {F+2). sod = 2560mp |
c2 CAS 13 Atolier 3ol (P), 300 = 1303mp.
ca cas a8 | Sala ¢e aport (P). sed = T4Bmp. fara acls
ca —Y — 870 Camin (P+3). 500 » 3347mp 7
cs cA a2t [magazie (7). sea = 121mp.
c6 cie a4 Cantrail tormica (P}, sod= 141mp
oT CA———{— 35 |Bazi aph (P), scd » Smp, trl acie —
cs cA 106 Bazin aph [P, scd = 10Bmp. fark acte —
co CA 18 CabinB poaria (P). scd = 18ma 1
1 iC {P), scd = 285mp, Hard acte
0 | i cio cA 255 coerting o. Aoy i
e T e ea ) =
a1z L7y 66
o LA - S | —— —
| |__cw [ — =TT -Tndnti(P)n:inlbnpfbl-:la =
i b NE 1" [PTAB (P}, 300 = 1mp, tich scte
| L ToTAL U 4978 | . =
| Suprafaia tolsil mAsiuratd & imoblulil = 44 184mp
| Executsnt: EUROCAD GLOBAL PROCESSING SRL | Inspector:
| AUTORIZATIC - BERIA RD-B-J, NR. 2093 - GLASA R Waoores 1
| DUMITRESCU ANDRE! L
AUTORIZATIE - SERIA RO-AGF, N 0132 - CATEGORIA B D|g ital ly I
| — ol se
rusiche maii s Signed by Dica
| ANDREI Semnat digital Consitier cadastru
de ANDREI Mihaela-Livia |
i - oszz0ns DUMITRESCU opiirrescy .
- Data: 05.12.2025 97947 din data 08-12-2025
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Anexanr.3laP.Hnr.41/26.02.2026

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind aprobarea inchirierii terenului in suprafata de 36 mp situat in incinta Liceului Tehnologic
Constructii de Masini Mioveni

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind locatorul, in special numele/denumirea, CNP/codul de
identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de
contact

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

4. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

5. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac
B. CAIETUL DE SARCINI

C. CONTRACTUL CADRU

D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

1. Informatii generale privind locatorul, in special numele/denumirea, CNP/codul de
identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact

Denumirea locatorului — UAT Orasul Mioveni prin Consiliul Local Mioveni
Adresa - B-dul Dacia, nr.1, oras Mioveni, jud. Arges

Cod fiscal — 4318199

Telefon : 0348/455113; Fax: 0248/260500

Persoana de contact: Milos Ileana Antuanela —Serviciul Administrare Patrimoniu, Fonduri
Europene

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere

ORGANIZATORUL LICITATIEI

Organizatorul licitatiei este UAT Orasul Mioveni, cu sediul in B-dul Dacia, nr.1, oras
Mioveni.
LOCUL DESFASURARII LICITATIEI

Licitatia va avea loc in sala de sedinte a Consiliului Local Mioveni din cadrul Primariei
orasului Mioveni, situata la adresa de la punctul 1.



ELABORAREA OFERTEI
Oferta se va elabora in conformitate cu Caietul de Sarcini care face parte integranta din
prezenta documentatie de atribuire §i cu instructiunile privind elaborarea si prezentarea
ofertelor.

CALENDARUL LICITATIEI

a) data aparitiei anuntului publicitar : 27.04.2026;
b) termenul de cumparare a Documentatiei de atribuire :
- incepand cu 27.04.2026;

¢) termenul limita de depunere a ofertelor (localitatea, data, ora):

- sediul Primariei orasului Mioveni din Bulevardul Dacia, nr.1, judetul Arges, in data de
19.05.2026, ora 12%;
d) data deschiderii licitatiei (localitatea, data, ora):

- sediul Consiliului Local Mioveni, Bulevardul Dacia, nr.1, judetul Arges, in data de
19.05.2026, ora 14%;
e) timpul de lucru al comisiei de evaluare :

- dependent de numarul ofertantilor

f) modul de lucru al comisiei de evaluare, in ceea ce priveste determinarea ofertei castigatoare:

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta urmatoarele prevederi:

- Ofertele sa fie redactate in limba romana.

- Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora;

- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile previazute la pct.7. In caz
contrar, in situatia in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal n care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
n caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

(13) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute
in documentatia de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Semnarea contractului de nchiriere cu castigatorul desemnat al licitatiei se va face numai
dupa 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului aplicarii procedurii, cu
confirmare de primire. Neincheierea contractului in termen de 20 de zile (dupa expirarea celor 20 de
zile de dupd transmiterea comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii) poate atrage plata
daunelor interese de catre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a Incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

22)in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

23) Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
autoritafii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

24) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.



25) In cazul in care, in situatia previzuti la pct.24 nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, autoritatea contractanta reia licitatia.

DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Plicurile inchise si sigilate se predau comisiei de evaluare la data de 19.05.2026, ora 14%,

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Mai intai se deschid plicurile exterioare. Comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor cerute in Caietul de Sarcini si in instructiunile privind
modul de elaborare si prezentare a ofertelor, respectiv:

- Ofertele sa fie redactate in limba romana.

- Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractanta,
n ordinea primirii lor, Tn registrul Oferte, precizandu-se data si ora;

- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si
amplasamentul/amplasamentele. Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, inclusiv denumirea amplasamentului.
Oferta financiara se depune pentru fiecare amplasament in parte.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute in Caietul de Sarcini.

Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare va intocmi
procesul — verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului — verbal de cdtre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Comisia de evaluare analizeazd ofertele din plicurile interioare si poate, atunci cand
considera necesar, sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertelor.

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigator, sau in cazul in care nu a fost desemnat castigator
niciun ofertant, cauzele respingerii.

In cazul in care licitatia publica deschisa nu a condus la desemnarea unui cstigitor, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul procedeaza, in termen de 3_zile
calendaristice, la informarea ofertantului castigdator despre alegerea sa si la anuntarea celorlalfi
ofertanti despre respingerea ofertelor lor (cu confirmare de primire). La solicitarea in scris a
ofertantilor respinsi, in termen de 5 zile calendaristice de la primirea comunicarii de respingere a
ofertelor, concedentul va transmite o copie de pe procesul — verbal de evaluare a ofertelor.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de nchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare. Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul locatarului. Impotriva hotirarii tribunalului se poate declara recurs la
sectia de contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.



3.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
CONDITII DE PARTICIPARE

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romana sau

straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

COSTUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE
Costul prezentei DOCUMENTATII DE ATRIBUIRE este de 100 lei si poate fi cumparata

de persoanele fizice sau juridice de drept privat, romdne sau straine autorizate conform legii sa
desfasoare activitati comerciale si care nu au datorii la bugetul local si la bugetul de stat .

FORMA DE LICITATIE

LICITATIE PUBLICA DESCHISA se organizeazi intr-o singurd etapd, la care pot
participa, in numar nelimitat, ofertantii care indeplinesc conditiile din DOCUMENTATIA DE
ATRIBUIRE.

Lansarea licitatiei s-a facut prin anung publicitar.

CONTINUTUL OFERTEI

Pentru licitatia privind inchirierea ofertele cuprind :
- Documente de calificare
- Oferta propriu-zisa

MODUL DE PREZENTARE A OFERTEI

Ofertantii vor depune ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care vor
fi inregistrate, in ordinea primirii lor - acestea se vor preda comisiei de evaluare la data fixatd
pentru deschiderea lor — 19.05.2026 ora 14.

Ofertele se redacteaza in limba romana.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si
amplasamentul/amplasamentele.

Plicul exterior va trebui sa contina:
a. SCRISOARE DE INAINTARE — formularul 1;
b. Dovada cumpararii Caietului de Sarcini
(chitanta achitarii celor 100 LEI) - original,



c. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in original - garantia se constituie prin
achitare in numerar la Serviciul Constatare, Impunere, acorduri din cadrul Primariei Mioveni sau
prin depunere in contul RO45TREZ0495006XXX013864 deschis la Trezoreria Mioveni;
Cuantumul garantiei este: 2X CUANTUMUL LUNAR AL CHIRIEI (PRETUL DE PORNIRE AL
LICITATIEI)
d. Declaratie privind neincadrarea in prevederile art.339 alin.2 din OUG 57/2019 privind codul
administrativ- formularul 5
LIPSA UNUIA DINTRE DOCUMENTELE DE MAI SUS CONDUCE LA DESCALIFICAREA
OFERTANTULUI .
e. Urmatoarele documente care dovedesc eligibilitatea, inregistrarea, capacitatea tehnica si
capacitatea economico-financiara a ofertantului:

- certificat fiscal emis de Administratia Finantelor Publice privind Tndeplinirea
obligatiilor de plata catre bugetul consolidat de stat — original ;

- certificat pentru Tndeplinirea obligatiilor de plata a taxelor si impozitelor locale —
original,

- codul unic de inregistrare — copie stampilata;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului—  original /
autorizatie de functionare;

- informatii privind bonitatea ofertantului, emise de bancile comerciale la care acesta
are deschise conturi — original ;

- bilant contabil — original
f. Formularul 4

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, inclusiv denumirea amplasamentului.
Plicul interior va contine oferta propriu-zisa, semnata de citre ofertant.

- Oferta financiara va cuprinde: pretul ofertei (fara stersaturi, taieturi,
modificari) — formularul 3 ;

4 Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor

CRITERIILE DE ATRIBUIRE
Se acorda 100 de puncte pentru aspectele economice si financiare ale ofertei, astfel:
o 40 de puncte pentru factorul de evaluare pretul ofertei (CHIRIA) ;
e 30 de puncte pentru indeplinirea obligatiilor legale privind protectia mediului, protectia
muncii si a normelor de securitate la incendiu;
o 30 puncte pentru respectarea conditiilor specifice impuse da natura bunului inchiriat
1. Punctajul pentru factorul de evaluare ,, pretul ofertei ,, se acorda astfel:
a) pentru cel mai ridicat dintre preturile ofertelor se acorda punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv
b) pentru alt pret decat cel prevazut la litera a) ,] punctajul se acorda astfel: Py =
( pret / pret maxim) x punctaj maxim alocat.
2. Se acorda punctaj maxim pentru semnarea unei declaratii privind indeplinirea obligatiilor
legale privind protectia mediului, protectia muncii si a normelor de securitate la incendiu.

3. Se acordad punctaj maxim pentru semnarea unei declaratii prin care ofertantul se angajeaza sa
utilizeze spatiul inchiriat numai pentru activitati potrivit statutului societatii.



4. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire ( factorilor de evaluare).
In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora

se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

LIMBA TN CARE SE VOR REDACTA OFERTELE
Limba de redactare este LIMBA ROMANA.

5. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

Tncetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatarului. impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia
de contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

B. CAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii:
1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

Amplasamentul
Oras Mioveni, spatiul S14 de la parterul parcarii supraetajate din zona Pietei

Mioveni.

1.1.  Suprafata si situatia juridica a imobilelor

Nr. Date de identificare Valoare de Termen de Pretul de Destinatia
crt Suprafata inventar inchiriere pornire bunului
lei inchiriat
1. | Teren in suprafatd de 36 mp 2 ani, cu 27 euro/luna Activitati
situat n incinta Liceului posibilitate de (137,51 comerciale
Tehnologic Constructii de prelungire cu lei/luna)
Masini Mioveni, cu nr. acordul partilor
cadastral 89392

1.2. Interdictia subinchirierii bunului Tnchiriat/posibilitatea subinchirierii dupa
caz;

Subinchirierea nu este permisa .
1.3. Durata inchirierii;

Durata inchirierii este de 2 ani, cu posibilitate de prelungire cu acordul partilor.

1.4. Pretul chiriei si modul de stabilire al acesteia;




Cuantumul pretului de pornire al chiriei a fost stabilit in conformitate cu raportul de evaluare
nr. 2293/27.01.2026 elaborat de TOTAL ROM PROIECT S.R.L. si sunt evidentiate in tabelul de la
pct.1.1.

1.5. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator;

Valoarea garantiei de participare la licitatie este de doua ori cuantumul chiriei lunare, la
pretul de pornire a licitatiei.

Aceasta reprezintd garantia furnizata entitatii achizitoare de catre ofertant prin care acesta se
obliga sa semneze contractul de inchiriere in cazul in care oferta sa este declarata castigatoare.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este de 30 de zile.

Garantia se restituie de entitatea achizitoare ofertantilor necastigatori in minimum 5 zile si
maxim 30 zile de la semnarea contractului cu castigatorul licitatiei. In cazul ofertantului castigator
al licitatiei, aceasta garantie nu se restituie. Garantia se pierde in cazul 1n care ofertantul isi retrage
oferta in perioada de valabilitate a acesteia sau in cazul in care - fiind declarat castigator al licitatiei
- ofertantul (contractantul) nu semneaza contractul de inchiriere din culpa sa.

Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii contractante
sau titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

1.6. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii,
cum sunt:

1.6.1. Protejarea secretului de stat;

1.6.2. Materiale cu regim special;

1.6.3. Conditii de siguranta in exploatare;

1.6.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele
privind protejarea i punerea in valoare a patrimoniului cultural
national, dupa caz;

1.6.5. Protectia mediului;

1.6.6. Protectia muncii;

1.6.7. Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romania este parte .

NU ESTE CAZUL

2. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;
Durata de valabilitate a ofertelor este de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor de catre
comisie.

3. Clauze referitoare la Tncetarea contractului de Tnchiriere
Incetarea contractului de Tnchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a)Prezentul contract inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara vreo
notificare prealabila.

b)In situatia in care locatarul nu si-a indeplinit obligatiile, prezentul contract va fi reziliat
unilateral de catre locator.



c)Contractul poate fi reziliat unilateral de catre locator inainte de termen in situatia in care
locatarul nu a achitat toate sumele datorate (chirie + majorari de intarziere) in termen de 20
(doudzeci) de zile de la data scadentei chiriei, dupa notificarea legala de catre locator.

d) Contractul poate inceta prin denuntare unilaterala, transmisa de partea interesata cu un
preaviz de 30(treizeci)de zile.

e)Locatarul se obligd dupa primirea instiintarii de incetare a prezentului contract sa
denunte toate contractele incheiate pentru utilitati cu agentii economici specializati.
Contractul de Tnchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat.

PRIMAR, SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU,
AUREL COSTACHE FONDURI EUROPENE,
ILEANA MILOS



CONTRACTUL CADRU

| PARTILE CONTRACTANTE

Intre UNITATEA ADMINISTRATIV - TERITORIALA A ORASULUI MIOVENI -
CONSILIUL LOCAL cu sediul in orasul Mioveni, B-dul Dacia nr.1, reprezentat prin Primar —
AUREL COSTACHE si Director Economic — Maria Camelia lacob, avand cont de decontare

] SRR SRRSO deschis la Trezoreria Mioveni 1in calitate de locator
si

.......................................................... cu sediul.........cooevieiinnns, date de
identificare............ccceveneen. , reprezentatd prin......................... , In calitate de locatar, s-a Tncheiat

prezentul contract de inchiriere.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.

(1)Obiectul contractului consta in inchirierea terenului in suprafata de................. , pentru activitati
comerciale.

(2) Contractul s-a incheiat Tn baza raportului de atribuire nr....................

(3) Tnchirierea se face potrivit prevederilor hotararii nr. ......... Lo ale Consiliului Local
Mioveni.

Art.2. Predarea - primirea spatiului se va consemna in procesul-verbal anexa la acest contract.

I11. TERMENUL - Contractul se incheie pentru o perioada de 2 ani, cu posibilitate de
prelungire cu acordul partilor.
Art.3 Valabilitatea prezentului contract este de la data de ... pana la

IV. PLATA CHIRIEI
Art.4 a)Chiria pentru imobilul ocupat este de ..................... lei/luna (conform raportului de atribuire
1] ST ) si se datoreaza de citre locatar dupa predareca amplasamentului. Cuantumul chiriei va
fi actualizat anual in functie de indicele de inflatie;
b) Locatarul are obligatia de a achita taxa pe cladiri, potrivit prevederilor Legii
227/08.09.2015 privind Codul Fiscal, art.455 alin.2.1.;
c)Locatarul are obligatia de a achita taxa pe teren, potrivit prevederilor Legii 227/08.09.2015
privind Codul Fiscal, art.463 alin.2.1.;
d)Plata taxei pe teren se va face potrivit prevederilor legale in vigoare.
e)Pentru neachitarea taxei pe teren la termenele stabilite se vor percepe majorari pentru
fiecare zi de Intarziere, in cuantumul calculat conform legislatiei in vigoare la data aplicarii
acestora.

V. OBLIGATIILE PARTILOR
A. Drepturile si obligatiile locatorului

Art.5
a) Sa predea bunul pe baza de proces-verbal, Tn termen de 30 de zile de la data Tncheierii

contractului ;

b) sa Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere ; in caz contrar, sa
restituie garantia la Tncetarea contractului;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;
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e) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

B. Drepturile si obligatiile locatarului

Art.6  a) Sa achite chiria In cONtul NI, ......c.occoeviiiiiiieiceceeeeee e deschis la
Trezoreria Mioveni sau la sediul Primariei Mioveni ( Serviciul Constatare, Impunere, Tncasare).
Plata chiriei se va face lunar, pana in ultima zi a lunii respective, pentru luna viitoare.
b) Pentru neplata in termen a chiriei, va suporta majorari pentru fiecare zi de intarziere,
conform legislatiei in vigoare.
) Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

d) Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini;

e) Sa solicite autoritatii contractante sau titularului dreptului de administrare, dupa caz,
reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

f) Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in
momentul incheierii contractului;

g) Sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

h) Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.

i) Sa asigure intretinerea curateniei si ordinii in jurul amplasamentului in conformitate cu
dispozitiile legale.

j) Avand n vedere prevederile din:

- Legea Nr. 307 din 12 iunie 2006 privind apdrarea Impotriva incendiilor, Art. 9;

- Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor Nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru
aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor, Art. 17 lit.h., locatarul are
obligatia :

- sd cunoasca §i sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor;

- sd doteze spatiul / spatiile In care 1si desfasoara activitatea cu mijloace tehnice de stingere a
incendiilor prevazute de normativele in domeniu;

- sa intretind si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apararea
impotriva incendiilor din spatiile de folosinta comuna puse la dispozitie de proprietar;

- sa intocmeascd documentatia specificd prevazuta de lege privind activitatea de aparare
impotriva incendiilor §i sd Intocmeasca instructiuni de aparare impotriva incendiilor adaptate
pentru spatiul si natura activitatilor desfasurate, sa le afiseze la loc vizibil si sa le aduca la
cunostintd personalului din subordine;

- sd Intocmeasca un plan propriu de evacuare in caz de incendiu a persoanelor / bunurilor din
spatiul / spatiile in care functioneaza, sa asigure extrase din planul general de evacuare Intocmit
la nivelul intregului obiectiv in partea ce Ti revine si sa verifice periodic nivelul de cunoastere a
acestora de catre personalul din subordine;

- sd asigure organizarea efectiva a primei interventii de stingere a incendiilor la locul de
munca prin nominalizarea celor care trebuie sd utilizeze sau sd pund in functiune mijloacele
tehnice din dotare de stingere si de limitare a propagarii arderii, ori sa efectueze manevre sau
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alte operatiuni la instalatiile utilitare si, dupd caz la echipamente si utilaje tehnologice, pe
schimburi / ture de lucru, Tn afara orelor de program, in zilele de repaus si de sarbatorile legale;

- sa asigure conditiile necesare din punct de vedere al prevenirii si stingerii incendiilor in
spatiul/spatiile in care isi desfasoara activitatea in cazul lucrarilor care necesita utilizarea focului
deschis si sa execute asemenea lucrari numai cu acordul proprietarului si in baza permisului de
lucru cu foc deschis;

- sa asigure efectuarea exercitiilor de alarmare §i evacuare a personalului propriu si sa
participe la instruirea privind atributiile ce ii revin din organizarea evacuarii in caz de incendiu a
intregului imobil;

- sa stabileasca prioritatile in desfasurarea operatiunilor de evacuare in caz de incendiu din
spatiul/spatiile in care functioneaza si sa asigure mijloacele necesare evacuarii bunurilor in
functie de personalul propriu avut la dispozitie;

- sd aduca la cunostintd proprietarului orice defectiune sau alta situatie care constituie pericol
de incendiu si sa colaboreze cu structura care are atributii de apararea impotriva incendiilor la
nivelul Tntregului obiectiv;

- sd permitd in conditiile legii executarea controalelor privind respectarea normelor,
dispozitiilor si masurilor de aparare Tmpotriva incendiilor pentru spatiul / spatiile in care isi
desfasoara activitatea, sa prezinte documentele si informatiile solicitate de inspectori cu ocazia
controlului si sa nu ingreuneze sau sa obstructioneaze in vreun fel efectuarea acestor controale.

K) Locatarul se obliga s pardseasca imobilul inchiriat, Tn termen de 7 zile de la expirarea
termenului din_notificarea primita din partea Primariei Mioveni, intocmitd si transmisa
pentru_neplata chiriei la termenele stabilite, Tn_caz contrar locatorul putand proceda la
evacuarea_silitd _prin_intermediul personalului de specialitate din cadrul Primdriei
Mioveni, fara a mai fi necesard sesizarea instantelor de judecatd.

I)Locatarul se obliga sa incheie contracte pentru utilitati cu agentii economici specializati si
sd achite integral costurile de functionare (apa, canal, energie electrica etc.)

Art.7 a) Eliberarea amplasamentului din proprie initiativd, schimbarea domiciliului ori a
numadrului de telefon al locatarului, 1l obligd pe acesta sa anunte in scris Consiliul Local Mioveni in
termen de 5(cinci)zile lucratoare de la schimbarea produsa.

b) Pentru neanuntarea eliberarii amplasamentului, locatarul va suporta in continuare,
pana la luarea la cunostinta oficial de catre locator, plata chiriei conform prezentului contract.

Art.8. a)Garantia de participare la licitatie ( 276 lei) nu se va restitui locatarului. Aceasta se va
transforma in garantie de bund executie si va ramane in contul orasului Mioveni pana la incetarea
contractului de nchiriere.

b)La incetarea contractului din orice motive, daca locatarul inregistreaza debite la bugetul
Consiliului Local Mioveni (chirie, taxd cladiri, taxd teren, utilitdti etc.), Compartimentul de
specialitate va putea retine aceste debite din garantia de participare la licitatie.

VI. MODALITATI DE INCETARE A CONTRACTULUI
Art.9 a)Prezentul contract inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fara vreo

notificare prealabila.

b)in situatia in care locatarul nu a indeplinit obligatiile cuprinse in cap.V B (obligatiile
locatarului), prezentul contract va fi reziliat unilateral de catre locator.
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c)Contractul poate fi reziliat unilateral de catre locator inainte de termen in situatia in care
locatarul nu a achitat toate sumele datorate (chirie +majorari intarziere) in termen de 20
(doudzeci)de zile de la data scadentei chiriei, dupa notificarea legala de catre locator.

d) Contractul poate inceta prin denuntare unilaterala, transmisa de partea interesata cu un
preaviz de 30(treizeci)de zile.

e)Locatarul se obligd dupa primirea instiintarii de incetare a prezentului contract sa
denunte toate contractele incheiate pentru utilitati cu agentii economici specializati.

f)Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de
lege. In cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

VII. LITIGII

Art.10 Toate litigiile care ar putea apdrea intre partile prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabild, 1n caz contrar apelandu-se la instantele de drept comun competente.

Art.11 Orice completare sau modificare aduse prezentului contract se va face prin act aditional
semnat si stampilat de ambele parti contractante.

Art.12 Prezentul contract s-a incheiat in 2(doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
VIII. ALTE CLAUZE
Art.13 a) Consiliul Local va hotéri evacuarea in cazul lucrarilor de utilitate publica.
b) Forta majora exonereaza de raspundere.

c) Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale in vigoare in
materia locatiunii.
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D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL 1
CANDIDATUL/OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
nro.... [

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de participare nr ....... din............. (zz/ll/aaaa), privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea CONtraCtului ...........cccovveiviieiiccece e (denumirea
contractului de Tnchiriere), NOi ........ccccceevveiiicieiienn, va transmitem alaturat urmatoarele:

1. DOCUMENTUL «eereueeurennenesnesnssassnssassnsonsossosaes (tipul, seria/numdrul, emitentul) privind garantia

pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra prin documentatia pentru

elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de ....... copii:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.
Data completarii ........ccoeveriveeieinnnnns

Cu stima,

Ofertant,

14



FORMULARUL 3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
............................................... (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse 1n documentatia mai sus mentionatd, sa inchiriem
10T ] o1 LV SRS SUR PRSPPI
... pentru suma de ................. , (suma 1n litere si in cifre, precum si moneda ofertei)

2. Ne angajam sd mentinem aceasta ofertd valabild pentru o duratd de ...30........ zile (durata 1n cifre
si in litere), respectiv pana la data de ................. (ziua/luna/anul), va ramane obligatorie pentru noi
si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Am inteles si consim{im cd, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigatoare,
garantia de participare sa se transforme in garantie de buna executie in conformitate cu prevederile
din documentatia de atribuire; din garantie autoritatea contractantd poate retine chiria datorata si
neachitata in termen, costul utilitatilor, taxa pe cladiri.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este acceptatd ca fiind castigatoare, vor

constitui un contract angajant intre noi.

Data / /

(nume, prenume i semnaturd),
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FORMULARUL 4
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Subsemnatul...........ccocoooiiiiinnnn. n calitate de la
S.CILLIPFA ..., , In situatia in care voi fi desemnat castigator al

procedurii de atribuire a contractului de inchiriere a imobilului .........c.cccooviiiiiiiiii
declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art.326 din Legea nr.286/2009 privind Codul
penal, ca voi respecta intocmai legislatia privind protectia mediului, protectia muncii si masurile
legale privind securitatea la incendiu, pe intreaga perioadd a contractului de inchiriere al cérui
castigator voi fi desemnat.

Data / /

(nume, prenume si semnatura),
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FORMULARUL 5
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Declaratie privind neincadrarea in prevederile art.339 alin.2 din OUG 57/2019 privind
codul administrativ

Subsemnatul...........cccoviiiiiiiennn. in calitate de la
S.C/LL/PFA....oooiiieieee e , declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile
art.326 din Legea nr.286/2009 privind Codul penal, ca nu ma incadrez in prevederile art.339 alin.2
din OUG 57/2019- ,, Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale 1n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.”

Data / /

(nume, prenume §i semnatura),
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FORMULARUL 6
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE
Subsemnatul...........ccccooviiiiinnn n calitate de la
S.C/LL/PFA. ..ot , In situatia in care voi fi desemnat castigator al

procedurii de atribuire a contractului de inchiriere a imobilului .........c..ccooeviiiiiicie
declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art.326 din Legea nr.286/2009 privind Codul

penal, ca voi utiliza imobilul Tnchiriat numai pentru activitati potrivit statutului societatii.

Data / /

(nume, prenume si semnatura),

18



	41-1
	41-2
	41-3

